Arsredovisning 2018

B:stadsrittsfdreningen
vagertorp 1 i Malmo
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Medlemmarna i
Bostadsrattsféoreningen Svagertorp 1
kallas harmed till foreningsstamma

Torsdagen den 9 maj kl. 19.00

I tédltet pa Bollplanen mellan Svagertorpsvigen 31 och 39

Dagordning enligt stadgarna §15:

Oppnande

Faststallande av rostlangd

Godkénnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostréknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
FOredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
for nastkommande verksamhetsar

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt
i forekommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledam®éter och suppleanter
17.  Val av revisorer och revisorssuppleant
18.  Val av valberedning

19.  Auv styrelsen till stdmman hanskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmaélt rende

20. Avslutande
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Malm¢ 2019-03-27
Styrelsen

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett 4r fran utfardandet. Ombud far inte féretrdda mer &n en (1) medlem.
P34 foreningsstamma, far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig.
Ombud och bitrédde far endast vara: annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo,
foréldrar, syskon, barn, annan nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus, god man.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriadas av legal stallféretradare.

styrelsen@brfsvagertorpl.se



ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privat bostadsforetag som bildades 1989. Foreningen dger byggnaderna pé
fastigheterna Dansarenl och Danserskan 3, Malmg i vilka man upplater ldgenheter. Marken &r frikopt.
Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i féreningens hus upplata bostadsldagenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har uppdaterats och registrerats hos bolagsverket den 28 augusti
2018.

Foreningens fastigheter som byggdes 1989 bestar av 4 hus, férdelat pa 20 tvavaningshus och 4 flerfamiljshus. 1
fastigheterna finns 64 ligenheter. Total bostadsyta dr 6280 kvm.

Foreningen dger marken.

I foreningens fastigheter finns 65 garage och 16 géstparkeringsplatser.

Fastigheterna ar fullvirdesforsiakrade i Lansforsékringar AB. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I férsékringen ingér dven bostadsrittstillagg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 8 maj 2018. Pa stimman deltog 29 medlemmar varav rostberattigade var 23.
Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Freddy Petersson Ordforande vald tom 2019
Claes Westinger Vice ordforande i tur att avgé
Goran Rode Sekreterare valt tom 2019
Kenth Bengtsson Ledamot i tur att avga
Ake Fredin Ledamot valt tom 2019
Glenn Hakansson Suppleant vald tom 2019
Lars Lennebo Suppleant i tur att avgé
Séren Schriver Suppleant i tur att avgd
Joakim Hylen Suppleant valt tom 2019

Firmatecknare &r styrelsens ledamater, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda méten inklusive yttre besiktning.

Revisorer har under aret varit revisor fran KPMG. Foreningens internrevisor har varit Barbro Gullew med
suppleant Sven-Arne Hedwall.
Valberedningen har bestatt av Birgit Petersson (sammankallande) och Annette Rode valda pa ett ér.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Orehus AB Teknisk forvaltning
EON Elavtal, el och nét

EON Fjarrviarme

Telenor Bredband och IP telefoni
Telenor TV

ALT Hiss Hissar

Rangsells Sophantering

VA Syd Vatten och sophantering
Lansforsakringar Fastighetsforsakringar

Giovanni Stiad

Stddning
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Foretagets séte dr Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Efter att arbetet med att byta vara fyra ventilationsaggregat avslutades under 2017 kunde vi fortsétta arbetet med
uppdatering av var ventilation. Tidigt 2018 paborjades injustering av luftflodena i samtliga bostéder och
gemensamma lokaler. Det uppdagades dock en del fel ute i bostdderna, dar medlemmarna sjdlva gjort egna
losningar och ibland med felaktig utrustning. Detta gjorde att det tog lite mer dn sex manader med radgivning och
efterbesiktningar for att fa allt godkéant. Dérefter genomfordes den négot férsenade obligatoriska
ventilationskontrollen som godkéndes.

En konsekvens av detta blev att vi tvingades skjuta pa den aviserade avloppsspolningen till 2019.

Under aret har vi ocksa utfort en hel del traarbete, fran att byta brador i panelsektioner pa forrad och garage till
byte av de altan- och forradsdorrar som inte langre holl kvaliteten. Dessutom paborjades arbetet med en storre
genomgang av takkonstruktion och takbeldggning pé vara hus.

Eftersom vi stod infor ett generationsskifte nar det géller tvéttutrustning, dir sex av atta tvéttmaskiner i flera fall
varit i tjanst under ganska méanga ar sa beslutade styrelsen att byta ut dessa till nya moderna och energisnéla
Podab-maskiner.

I samband med detta tecknades avtal med EP-service om grundlig och regelbunden service av hela maskinparken
tva ganger varje ar. Férhoppningsvis ska detta eliminera ett antal fel och 6ka livslangden pa maskinerna.

I samband med att Hisskompaniet avvecklade sin verksamhet i sydvistra Skéne skickades vi vidare till Thyssen
Hiss. Nagot som vi inte var ndjda med. Efter en scanning av marknaden, dér mélet var att hitta ett mindre lokalt
foretag, valde vi att bryta avtalet med Thyssen och teckna ett nytt underhallsavtal med ALT Hiss.

God likviditet i foreningen gjorde det mojligt att dven i ar gora en extra amortering pa foreningens 1an, denna gang
pa en miljon kronor under verksamhetsaret 2018.

Foéreningen har en 20 arig underhallsplan. Nedanstaende tabell redovisar storre planerade underhallsatgarder
enligt foreningens underhallsplan.
Belopp (i tusentals kr) som redovisas hér dr i 2017 ars penningvérde.

Byggdel Utfort 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Mark 2016 2 87
Fasader 1989 403 27
Balkonger 1989

Fonster 1989 446

Yttertak 1989 395

Trapphus 1989

Lagenheter 1989

Gemensamh. 1989

Installationer 2017

Totalt 0 0 0 405 841 0 0 114

Medlemsinformation
Avgifterna har inte hojts under aret.
Under aret har 3 bostadsritt 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 102.

Styrelsens slutord

Vara fyra hus fungerar fortfarande tillfredsstédllande trots att de i ar fyller 30 ar. Med underhéllsplanen som grund,
tillsammans med var ambition att halla en hog kvalitet pa vart boende, genomfor vi olika renoveringar efterhand
som de blir aktuella. En del storre renoveringar ligger sjédlvklart och véntar efter 30 ar.

Ekonomin dr fortfarande god beroende pa fortsatt laga rantor men ocksa att styrelsen konsekvent letar efter
samordningsfordelar i vart skétsel- och underhallsarbete. Tanken &r att vi hela tiden ska ligga i framkant.
Underhallsarbete som maste utforas i panik blir oftare mycket dyrare dn vélplanerat underhall.

Under aret beslutade styrelsen att gora en extra amortering pa en miljon kronor.
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Styrelsen beslutade att arvodera Kenth Bengtsson med ett halvt prisbasbelopp for allt praktiskt arbete som han

utfort under aret for foreningen.

Med dessa ord vill styrelsen tacka for 2018 och 6nska den tilltrddande styrelsen lycka till med sitt arbete.

Styrelsen

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i

KSEK

2018
Nettoomsittning 4796
Resultat efter finansiella poster 760
Soliditet (%) 42
Balansomslutning 35621
Kassalikviditet (%) 157
Arsavgifter bostider, kr/kvm 628
Behallning yttre fond 4648

Definitioner av nyckeltal

2017
4792
868

39

36 085
167
628
3880

2016
4800
217
37

36 331
139
628
3768

2015
4799
578

35

36 998
154
628
2935

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna

som ér finansierade med egna medel.

Kassalikviditet= Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 4220012 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond f6r yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 4220012
Sida 4 av 13¢,
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Fond for Balanserat Arets
yttre

underhall resultat resultat
3879 752 5261 469 867 548
1 500 000 -1 500 000
-731 284 731 284
98 832 -08 832

. 760 267
4 648 468 5360301 760 267



Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5360301

Arets resultat 760267
6120 568

Forslag till disposition:

Avsiittning till yttre fond 1 600 000

Upplost ur yttre fond -896 672

Balanseras i ny riakning 5417240
6120 568

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 4796 142
62 822

4858 964

-3016 092
-77 949
-142 033
-461 024
-3697 098

NN W

1161 866

0
-401 599
-401 599

760 267

760 267

760 267
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2017-01-01
2017-12-31

4791 626
0

4791 626

-2 788 755
-49 579
-145 895
-461 024
-3 445 253

1346 373

13
-478 825
867 548

867 548

867 548-
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2018-12-31

34 056 307

34 056 307

34 056 307

25269
44 161

69 430

1494 939

1494 939

1564 369

35620676

2017-12-31

34517331

34517331

34 517 331

34 685

43 363

78 048

1489 767

1489 767

1567 815

14
36 085 6&‘



Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

4220012

4648468

8 868 480

5360301

760 267

6120 568

14 989 048

19 637 185

19 637 185

280 000
297307

0
417 136
994 443

35620 676

2017-12-31

4220012

3879752

8 099 764

5261 469

867548

6129017

14 228 781

20917 185

20917 185

280 000
122 074
62 399

474 707

939 180

36 085 146
09



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

Sida9av 13

2018-01-01
2018-12-31

1161 866
461 024
0

-401 599

1221291

8618
175 233
-119 970

1285172

-1 280 000

-1 280 000

5172
1489 767

1494 939

2017-01-01
2017-12-31

1346373
461 024
13

-478 838

1328572

2995
-126 722
93 796

1298 641

-1 080 000

-1 080 000

218 641
1271126

1489 767.
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. (K2)

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent
Byggnader och mark 1,3%
Garagebyggnation 2,5%

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért over forvintade
nyttjandeperioden. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pé 43 ar. En ny
avskrivningsplan upprittades 2014 med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjart enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 050 tkr.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostidder 3 943 968 3 943 968
Hyror garage 192 000 192 000
Internetanslutning 126 720 126 720
Uppvéarmning 520 848 520 848
Overlatelseavgifter 2274 2227
Pantséttningsavgifter medlem 4522 4913
Ovriga intikter 5810 950
4796 142 4791 626@c
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Material i Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoérojning

Stddning
Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Serviceavtal

El

Uppvédrmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring

Kabel TV
Internetanslutning
Forvaltningskkostnad
Fastighetsskatt

Lopande underhall
Periodiskt underhall install.
Periodiskt underhall hus utv.
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhall gem.utr

Not4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvode
Extem revision KPMG
Ovriga externa kostnader

Not5 Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader
har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen:
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Ovriga arvode

Sociala kostnader
Summa styrelse

2018-12-31

27531
229308
4038
97320
9000
3909

5 866
252193
634 677
140 355
89 166
66 975
85210
88320
94 091
85568
205 893
360 548
261 874
0

274 250
3016 092

2018

5000
13 500
59 449
77 949

2018

84 700
4550
28700
117 950
24 083
142 033

Sida 11 av 13

2017-12-31

26 234
231990
9420
97 942
0

3 891
12 924
241 281
618 527
124 022
68 722
65 857
85132
88 582
88 548
84 160
210239
610 125
61966
59 193
) 0
2788755

2017

1406
13 000

35173

49 579

2017

70 700
4 480

44100

119 280
26615
145 895,
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgéaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Ingaende anskaftningsvérde mark
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden

Mark

Byggnader

Fastigheten har vardeéar 1989.

Bokfort viarde byggnad 31 259 687 kronor
Bokfort viarde mark 2 796 620 kronor
Summa bokfort vairde 34 056 307 kronor

Not7 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

Not 8 Kassa och bank

Konto Swedbank

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 1 ar
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank Hypotek

2653173456
2653163770

2653163788
Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppgé
till

Sida 12 av 13

2018-12-31

51179392

51179392
-19 458 681
-461 024

-19.919 705
2796 620
34056 307

14 000 000
41 000 000

2018-12-31

2 520
22749

25269

2018-12-31
1494 939

1494 939

Justeras

3 man rorligt
2019-09-28

2021-06-23

Kapitalskuld

2017-12-31

51179392
51179392
-18 997 657

, -461 024
-19 458 681
2796 620
34517 331

14 000 000
41 000 000

2017-12-31

3928
30757
34 685

2017-12-31

1489 767
1489 767

Niista ars
amortering

2519076 0
7460 000 0

9938 109 280 000

19917 185 280 000

19 637 185

18517 185
W



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Ovriga noter
Not 10 Stiillda séikerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 49 050 000 49 050 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter
rikenskapsarets slut

Arbetet med att ga igenom, och dér det fanns behov, renovera tak- och takbelaggning pa vara hus har
avlutats. Under 2019 kommer foreningen bland annat genomfora spolning av alla avloppsledningar, ta
fram en ny energideklaration och uppdatera underhallsplan.

Dessutom kommer vi att forbereda for var bostadsrittsforenings 30-arsjubileum fram pa hosten.

Om det finns ekonomiska foérutsdttningar, kommer vi att géra en extra amortering pa féreningens lan for
att dnnu battre sta rustade infor framtiden.

Malmo e \ -
CE re’déd\;; Pettersson es Westinger

citiZest I Pade V%%’v ’

Ake Fredin Goran Rode Kent Bengtsson

Vér revisionsberittelse har limnats den 22 tnewo 2014

KPMG

A )
/Qﬂﬁﬁ/&c P :/@MW g/ﬂ/é”/’
Andréa Akesson T Barbro Gullew
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REvISIonSperatlelse

Till fSreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Svagertorp 1, org. nr 716406-9390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Svagertorp 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat. Y
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Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Svagertorp 1 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. -

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 22 taws 2oiq

KPMG AB

Andréa Akesson

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
béar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r foérenligt med bostadsréttslagen.

<Gt Gl
Barbro Gullew
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