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Medlemmarna i

Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
kallas harmed till foreningsstamma

Tisdagen den 8 maj kl. 19.00

I tiltet pa Bollplanen mellan Svagertorpsvigen 31 och 39

Dagordning enligt stadgarna §15:
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16.
17.
18.
19.

20.

Oppnande

Faststallande av rostlangd

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostréaknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer
for nastkommande verksamhetsar

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt
i forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor
Andra antagandet av nya stadgar

Avslutande

Malmoé 2018-04-10
Styrelsen

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hégst ett &r fran utfardandet. Ombud far inte féretrada mer &n en (1) medlem.
P4 foreningsstdmma, far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.
Ombud och bitrade far endast vara: annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo,
foraldrar, syskon, barn, annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus, god man.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stallféretradare.

Efter arsmotet bjuds pa ndgon form av fortidring!!

Skicka ett mejl (senast den 6:e maj) till

styrelsen@brfsvagertorpl.se

Och beritta HUR MANGA NI BLIR fran ditt hushall.



ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Bostadsrittsféreningen Sviagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privat bostadsforetag som bildades 1989. Foreningen #ger byggnaderna pa
fastigheterna Dansarenl och Danserskan 3, Malmd i vilka man upplater ligenheter. Marken ir frikopt.
Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 23:e augusti 2011.

Foreningens fastigheter som byggdes 1989 bestar av 4 hus, fordelat pa 20 tvavéaningshus och 4 flerfamiljshus. [
fastigheterna finns 64 ligenheter. Total bostadsyta dr 6280 kvm.

Foreningen dger marken.

[ foreningens fastigheter finns 65 garage och 16 géstparkeringsplatser.

Fastigheterna dr fullvardesforsikrade i Lansforsakringar AB. I forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 maj 2017. Pa stimman deltog 28 medlemmar varav rdstberittigade var
22.
Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under &ret varit:

Freddy Petersson Ordférande i tur att avgp
Claes Westinger Vice ordférande vald tom 2018
Goran Rode Sekreterare i tur att avga
Kenth Bengtsson Ledamot vald tom 2018
Ake Fredin Ledamot i tur att avga
Glenn Hakansson Suppleant i tur att avga
Lars Lennebo Suppleant vald tom 2018
Soren Schriver Suppleant vald tom 2018
Joakim Hylen Suppleant i tur att avga

Firmatecknare 4r Freddy Petersson, Claes Westinger och Géran Rode tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda méten inklusive yttre besiktning,

Revisorer har under aret varit revisor frin KPMG Bohlin AB. Féreningens internrevisor har varit Barbro Gullew
med suppleant Sven-Arne Hedwall.
Valberedningen har bestétt av Birgit Petersson (sammankallande) och Annette Rode valda pa ett ar.

F&reningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk férvaltning
Orehus AB Teknisk forvaltning
EON Elavtal, el och nit

EON Fjarrvirme

Ownit Bredband och IP telefoni
Canal Digital TV

AB Hisscompaniet Hissar

Rangsells Sophantering

VA Syd Vatten och sophantering
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar
Giovanni Stad Stddning
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Foretagets séte d&r Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arbetet med att byta ventilationsaggregaten i véra fyra hus avslutades under verksamhetsret. Denna géng pa
Svagertorpsvigen 31. Nu uppfyller samtliga anldggningar vara krav pé bland annat energidtervinning, men ger
ocksa mojlighet till styrning pa ett helt annat sitt &n de gamla aggregaten. Arbetet med att se ver vart stora
ledningsnit, som forser husen med virme och vatten, har fortsatt 4ven under 2017. Ventiler ska mirkas upp och
motioneras for att de ldtt ska kunna lokaliseras och stingas, iven av boende.

Mjukfogarna i vara tegelfasader 4r kontrollerade och renoverade.

Sikerheten i foreningen har lyfts upp. Utomhusbelysningen har forbiittrats. Diskussioner har forts som att infora
porttelefon och taggar.

Inom styrelsen har det bildats en liten grupp som framfor allt ska dgna sig at de grona virdena i foreningen och
jobba med att utveckla var utemiljo.

Under aret har vi skapat en maillista som pa ett snabbt och effektivt sitt anvinds for att skicka information till
medlemmarna.

Under éret beslutade styrelsen om en injustering av ventilationen i samtliga fyra hus, detta efter att aggregatbygget
i det sista huset blivit klart.

God likviditet i foreningen gjorde det mdjligt att géra en extra amortering pa 800.000:- under verksamhetséret
2017.

I &vrigt har f6ljande underhéll genomforts:
- Nytt ventilationsaggretat 326.500 kr

- Fukt i yttervidggar 53.750 kr

- Fogrenovering 31.075 kr

- Byte soprumsdorrar 63.216 kr

- Nya elcentraler 103.250 kr

- Byte utebelysning 140.000 kr

Foreningen har en 20 arig underhéllsplan. Nedanstaende tabell redovisar storre planerade underhallsatgirder
enligt foreningens underhallsplan.
Belopp (i tusentals kr) som redovisas hér dr i 2017 ars penningvirde.

Byggdel Utfort 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Mark 2016 352 2 87
Fasader 1989 968 403 27
Balkonger 1989

Fonster 1989 446

Yttertak 1989 395

Trapphus 1989

Lagenheter 1989

Gemensamh. 1989

Installationer 2017 375

Totalt 1695 0 0 0 0 405 841 0 0 114

Medlemsinformation
Avgifterna har inte h6jts under aret.
Under aret har | bostadsritt dverlatits. Vid ridkenskapsarets utgéing var medlemsantalet 101.

Styrelsens slutord
Aven 2017 blev ett bra ar for var gemensamma bostadsrittsforening.
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1

Org.nr. 716406-9390

Husen fungerar fortfarande tillfredsstillande trots att de nu nirmar sig en alder av 30 &r och en del storre
renoveringsarbeten borjat bli aktuella. Ekonomin &r god. En anledning ir fortfarande de laga rintorna, en annan
att vi fortsitter att leta efter samordningsfordelar. Tanken &r att vi hela tiden ska ligga i framkant nir det géller
underhall. Underhéllsarbete som maste utforas i panik blir oftare mycket dyrare #n vilplanerat underhall.

Under éret beslutade styrelsen att géra en extra amortering pa 800.000 kronor av vért rérliga lan.

Styrelsen beslutade att arvodera Kenth Bengtsson och Lars Lennebo med 0,25 % av ett basbelopp for deras arbete
under aret. Kenth for praktiskt arbete i foreningen och Lars for sitt arbete med var grona miljo.

Med dessa ord vill styrelsen tacka for alla fina moten under aret.
Vi dnskar den nya styrelsen lycka till med sitt arbete.

Styrelsen

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i
KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)
Arsavgifter bostider, kr/kvm
Behallning yttre fond

Definitioner av nyckeltal

2017 2016 2015
4792 4 800 4799
868 217 578

39 37 35

36 085 36 331 36 998
167 139 154
628 628 628
3880 3768 2935

2014
4795
283

33
37305
157
628
2386

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna

som ir finansierade med egna medel.

Kassalikviditet= Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny ridkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse- Fond for
yttre

insatser avgifter  underhall
4220012 0 3767 796
1 500 000

-1 388 044

4220012 0 3879752
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Balanserat

resultat
5155951

105518

5261469

Arets

resultat
217474

-1 500 000

1388 044
-105 518
867 548
867 548
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5261469

Arets resultat 867 548
6129017

Forslag till disposition:

Auvsittning till yttre fond 1500 000

Upplost ur yttre fond -731 284

Balanseras i ny rikning 5360301
6129017

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riénteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 4791 626
4791 626

-2 788 755
-49 579
-145 895
-461 024
-3 445 253

AN bW

1346 373

13
-478 838
-478 825
867 548
867 548

867 548

Sida6av13

2016-01-01
2016-12-31

4799919
4799 919

-3295016
-51 601
-144 814
-461 024
-3 952 455

847 464

165

-630 155
-629 990
217474

217 474

217 474



Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

34 517331
34517331

34517 331

34 685
43 363
78 048

1 489 767
1 489 767
1567 815

36 085 146

2016-12-31

34 978 355
34 978 355

34 978 355

37 680
43363
81043

1271126

1271126

1352169

36 330 524



Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4220012 4220012
Fond for yttre underhall 3879752 3 767 796
Summa bundet eget kapital 8 099 764 7987 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5261 469 5155951
Arets resultat 867 548 217 474
Summa fritt eget kapital 6129017 5373 425
Summa eget kapital 14 228 781 13361 233
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20917 185 21997 185
Summa langfristiga skulder 20917 185 21997 185
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 280 000 280 000
Leverantdrsskulder 122 074 248 796
Ovriga skulder 62 399 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 474 707 443310
Summa kortfristiga skulder 939 180 972 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 085 146 36 330 524
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets b6rjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
1346373 847 464
461 024 461 024

13 165

-478 838 -630 155
1328572 678 498

0 17 648

2995 -11 720

-126 722 -134 303

93 796 -181 046
1298 641 369 077

-1 080 000 -570 000
-1 080 000 -570 000
218 641 -200 923
1271126 1472 049
1489 767 1271126



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent
Byggnader och mark 1,3%
Garagebyggnation 2,5%

Inventarier, verktyg och installationer

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade
nyttjandeperioden. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 43 ar. En ny
avskrivningsplan upprittades 2014 med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjdrt enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ér ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 050 tkr.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsiittning 2017 2016
Arsavgifter bostidder 3943 968 3943 968
Hyror garage 192 000 192 000
Internetanslutning 126 720 126 720
Uppvérmning 520 848 520 848
Overlitelseavgifter 2227 5535
Pantsittningsavgifter medlem 4913 4 881
Ovriga intikter 950 5967

4791 626 4799919
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER
Not3 Drift- Fastighetskostnader 2017-12-31 2016-12-31
Material i Fastighetsskotsel 26 234 11716
Fastighetsskotsel 231990 128 875
Snoréjning 9420 79 563
Stiadning 97 942 99 773
Hissbesiktning 3 891 3 829
Serviceavtal 12 924 25 837
El 241 281 248 585
Uppvérmning 618 527 609 106
Vatten 124 022 129 290
Renhéllning 68 722 69 834
Fastighetsforsikring 65 857 65 209
Kabel TV 85132 88018
Internetanslutning 88 582 88320
Forvaltningskkostnad 88 548 85548
Fastighetsskatt 84 160 81152
Lopande underhall 210239 92317
Periodiskt underhall install. 610125 375 000
Periodiskt underhall hus utv. 61 966 69 400
Periodiskt underhall hiss 0 836 500
Periodiskt underhall bostider 0 78 144
Periodiskt underhall markytor 59193 0
Periodiskt underhall 0 29 000
2 788 755 3295016
Not4 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Konsultarvode 1406 13338
Extern revision KPMG 13 000 13 125
Ovriga externa kostnader 35173 25138
49 579 51601
Not S Personal 2017 2016
Loner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader
har utgatt med f6ljande belopp:
Styrelsen:
Styrelsearvode 70 700 66 450
Revisionsarvode 4 480 4 430
Ovriga arvode 44 100 45950
119 280 116 830
Sociala kostnader 26 615 27984
Summa styrelse 145 895 144 814

Noter till balansrikningen
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Ingdende anskaffningsvérde mark
Redovisat virde

Taxeringsvdirden

Mark

Byggnader

Fastigheten har virdeédr 1989.

Bokfort virde byggnad 31 720 711 kronor
Bokfort virde mark 2 796 620 kronor
Summa bokfort virde 34 517 331 kronor

Not7 Ovriga fordringar
Skattefordran
Skattekonto

Not8 Kassa och bank

Konto Swedbank

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer

Forfaller inom 1 ar
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank Hypotek

2653173456
2653163770

2653163788
Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 r berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppgé
till
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2017-12-31

51179392
51179392
-18 997 657

-461 024
-19 458 681

2796 620
34517331

14 000 000
41 000 000

2017-12-31
3928

30757
34 685

2017-12-31

1 489 767
1489 767

Justeras

3 man rorligt
2018-09-25

2021-06-23

Kapitalskuld

3519076
7460 000

10218 109
21197 185

2016-12-31
51179 392
51179392
-18 536 633

-461 024
-18 997 657

2 796 620
34 978 355

14 000 000
41 000 000

2016-12-31

6936
30 744
37 680

2016-12-31

1271126
1271126

Niista ars
amortering

0
0
280 000

280 000

20917 185

19 797 185



Bostadsrittsforeningen Sviagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Ovriga noter
Not 10 Stillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 49 050 000 49 050 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter
rilkkenskapsérets slut

Det forsta stora arbete som gors i foreningen under 2018 blir injustering av vér ventilation. Efter manga ar
har det gjorts olika fordndringar av olika personer, som tyvirr lett till att ventilationen pa sina hall
fungerat halvbra. Det problemet hoppas vi nu ska forpassas till historieboken.

Arbete med att se 6ver och underhélla vért ledningsnit for virme och vatten kommer att fortsitta under
aret.

I 8vrigt fortsitter vi med vart forebyggande underhallsarbete, med utgangspunkt i att underhallsarbete som
mdste utforas i panik ofta blir mycket dyrare &n vilplanerat underhall.

Om det finns ekonomiska ramar, s kommer féreningen att gora en extra amortering pa foreningens
rorliga lan.

Malms 20 mars L0V

; {
& / Z- > 2 T

!
Freddy Pettersson aes Westinggr '
~ 5 A 7 el .__./’//N;é/(//
C ﬂm Ve - I [ T ’-

Ake Fredin Goran Rode Kent Bengtsson

Vir revisionsberittelse har ldmnats den ‘7/ a‘/z// 7 2 24 X

KPMG o
Jonas Nihlberg Barbro Gullew
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDeratlelse

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Svagertorp 1, org. nr 716406-9390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Svagertorp 1 fr ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att forts4tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk inst4lining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna ftir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrgckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osgkerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan forts4tta
verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfdreningen Svagertorp 1 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n4rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och staiining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pé nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka &tgarder eller fdrsummelser som kan fdranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Jonas Nihlberg Barbro Gullew

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvallningen och firslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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