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Dagordning for bostadsrattsforeningen Svagertorp 1,
Arsmote 2017

1. Oppnande

2. Faststallande av rostlangd

3. Godkannande av dagordningen

4. Val av stammoordfdorande

5. Val av protokoliférare

6. Val av tva justerare tillika rostraknare

7. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter
14. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

for nastkommande verksamhetsar

15. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt
i forekommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
(forsta antagandet av nya stadgar)
samt av foreningsmedlem anmalt arende
(motion fran medlem)

20. Avslutande



ARSREDOVISNING

for

Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Styrelsen fir hiirmed avliimna drsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Innehill Sida
- forvaltningsberiittelse 2

- resultatrdkning 5

- balansréikning 6

- noter 8

- underskrifter 12
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privat bostadsforetag som bildades 1989. Foreningen Ager byggnaderna pa
fastigheterna Dansarenl och Danserskan 3, Malmé i vilka man upplater ldgenheter. Marken ir frikopt.
Foreningens huvudsakliga dandamal ar att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 23:e augusti 2011.

Foreningens fastigheter som byggdes 1989 bestar av 4 hus, fordelat pa 20 tvavaningshus och 4 flerfamiljshus. 1
fastigheterna finns 64 lagenheter. Total bostadsyta dr 6280 kvm.

Foreningen dger marken.

I foreningens fastigheter finns 65 garage och 16 gistparkeringsplatser.

Fastigheterna ér fullvirdesforsakrade i Lansforsakringar AB. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsidkring mot ohyra. I férsékringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie fGreningsstimma holls den 20 april 2016. P4 stimman deltog 25 medlemmar varav rostberittigade var
20.
Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Freddy Petersson Ordfdrande vald tom 2017
Claes Westinger Vice ordférande i tur att avga
Goran Rode Sekreterare vald tom 2017
Kenth Bengtsson Ledamot i tur att avga
Ake Fredin Ledamot vald tom 2017
Glenn Hakansson Suppleant vald tom 2017
Hakan Dahlquist Suppleant itur att avgd
Soren Schriver Suppleant i tur att avga
Joakim Hylen Suppleant vald tom 2017

Firmatecknare &r Freddy Petersson, Claes Westinger och Géran Rode tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 protokollférda méten.

Revisorer har under éret varit revisor frin KPMG Bohlin AB. Foreningens internrevisor har varit Barbro Gullew
med suppleant Sven-Arne Hedwall.
Valberedningen har varit Birgit Petersson och Annette Rode.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Orehus AB Vaktmasteri

EON Elavtal, el och niit

EON Fjarrvirme

Ownit Bredband och IP telefoni
Canal Digital TV

AB Hisscompaniet Hissar

Rangsells Sophantering

VA Syd Vatten och sophantering
Lénsforsakringar Fastighetsforsikringar
Giovanni Stiad Stddning
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Foretagets site dr Malmo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arbetet med att byta ventilationsanliggningarna i vara fyra hus fortsatte under verksamhetsaret. Denna géng var
det Svagertorpsvigen 49 som stod pa tur. Aterstr anldggningen i huset pa Svagertorpsvigen 31 som &r av den
dldre modellen och som installerades nir husen byggdes.

Ett omfattande arbete med att se Gver hela vart stora ledningsniit som forser husen med viirme och vatten startades
under &ret. Ventiler ska mérkas upp och motioneras for att de litt ska kunna lokaliseras och stéingas, dven av
boende, vid en vattenlicka. Detta kontinuerliga arbete har utforts med egen kompetens inom foreningen.

Ett annat stort och kostsamt arbete under aret har varit totalrenovering av vira fyra hissar. Maskinerna hade blivit
allt mer instabila och gick ur funktion lite da och da. Entreprendren plockade ner hissarna i sina minsta
bestandsdelar, bytte ut hela styrutrustningen och merparten av alla mekaniska delar. Hissarna r nu ocksa
uppdaterade till dagens sdkerhetskrav. Efter renoveringen ldt vi mala om hissarnas dorrar, eftersom de blivit
repiga.

Nytt avtal med Canal Digital innebar att vi fick nya tv-boxar till vara bostider.

Ett fastprisavtal pa 29,73 6re/kwh for féreningens gemensamma el tecknades med E-On. Det giller el till som
exempel utebelysning, tvittutrustning med mera. Avtalet giller under tva ar.

Dessutom har foreningen bytt entreprendr for fastighetsskotseln, till Orehus Fastighetsforvalning, eftersom den
tidigare entreprendren gick i konkurs. Uppdraget att skota sndrdjning och halkbekimpning gick till Klottrets
Fiende Nrl.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2016-05-24 av styrelsen. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister och 6vriga mindre brister har atgirdats under hdsten.

Under aret har st6rre underhall/tillkommande utgifter utforts enligt nedan:
Nytt ventilationsaggregat 375.000:-

Hissrenoveringar 836.500:-

Nya l6vavskiljare 38.325:-

Malning hissar 29.000:-

Totalt: 1.278.825:-

Medlemsinformation
Avgifterna har inte hjts under aret.
Under aret har 8 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet 100.

Styrelsens slutord

Aven 2016 blev ett bra ar for var gemensamma bostadsrittsforening.

Husen fungerar tillfredsstillande trots att de nu nirmar sig en &lder av 30 ar och en del storre renoveringsarbeten
borjat bli aktuella. Ekonomin &r god. En anledning 4r laga rintor, en annan att vi fortsitter att leta efter
samordningsfordelar. Tanken &r att vi hela tiden ska ligga i framkant nir det giller underhall. Underhallsarbete
som maste utforas i panik &r ofta mycket dyrare 4n vilplanerat underhall.

Aven 2016 beslutade styrelsen att gora en extra amortering pa 500.000 kronor av vart rorliga lan.

Styrelsen beslutade att arvodera Kenth Bengtsson och Ake Fredin med 0,25 % av ett basbelopp for deras arbete
under aret. Kenth for praktiskt arbete i féreningen och Ake for sin genomgang av veutiler for vatten och
varmeforsorjning.

Med dessa ord vill styrelsen tacka for alla fina méten under ret.
Vi 6nskar den nya styrelsen lycka till med sitt arbete.

Styrelsen Dn/
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1

Org.nr. 716406-9390

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerars6versikt visas i
KSEK

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Kassalikviditet (%)
Arsavgifter bostider, kr/kvm
Behéllning yttre fond

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:

Reservering till fond f6r yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre
underhéll

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Upplost ur yttre fond
Balanseras i ny rikning

2016

4 800
217
37

36 331
139
628
3768

Medlems-

insatser
4220012

4220012

2015
4799
578

35

36 998
154
628
2935

Upplatelse-

avgifter
0

5155951
217474
5373 425

1 500 000
-1388 044
5261 469
5373 425

2014
4795
283

33
37305
157
628
2386

Fond for

yttre
underhall
2934 756

1 500 000

-666 960

3767796

Betriffande foreningens resultat och stillning i $vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.
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2013
41793
-333
32

37 946
187
628
3300

Balanserat

resultat
5410 757

-254 806

51550951

Arets

resultat
578 234

-1 500 000

666 960
254 806
217 474
217 474

r



Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

v W
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2016-01-01
2016-12-31

4799919
4799919

-3295016
-51 601
-144 814
-461 024
-3 952 455

847 464

165
-630 155
-629 990
217 474
217 474

217 474

2015-01-01
2015-12-31

4798 994
4798 994

-2 756 925
-50 738
-141 931
-461 024
-3410618

1388376
176
-810318
-810 142
578 234
578234

578 234

5/



Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgiangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

6 34978 355
34978 355

34978 355

0

7 37680
43 363

81043

8 1271 126
1271 126
1352169

36 330 524
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2015-12-31

35439 379
35439379

35439379

17 648
22571
46 752
86971

1 472 049
1 472 049

1559020

36 998 399
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

4220012
3767 796
7987 808

5155951
217474
5373 425

13361 233

21997 185
21997 185

280 000
248 796

0
443 310
972 106

36 330 524

2015-12-31

4220012
2934756
7154768

5410 757
578 234
5988 991

13143 759

22 847 185
22 847 185

0

383 099
59 856
564 500

1 007 455

36 998 399
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Virderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent
Byggnader och mark 1,3%
Garagebyggnation 2,5%

Inventarier, verktyg och installationer

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjéirt dver férvintade
nyttjandeperioden. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 43 ar. En ny
avskrivningsplan upprittades 2014 med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjirt enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsiittning och ianspraktagande frén underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 050 tkr.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2016 2015
Arsavgifter bostader 3943 968 3943 968

Hyror garage 192 000 192 000
Internetanslutning 126 720 126 720
Uppviérmning 520 848 520 848
Overlatelseavgifter 5535 6 400
Pantsittningsavgifter medlem 4 881 4748

Ovriga intikter 5967 4310
4799919 4798 994

»
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Drift- Fastighetskostnader

Material i Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snérdjning

Stddning
Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Serviceavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsdkring

Kabel TV
Internetanslutning
Forvaltningskkostnad
Fastighetsskatt

Ldpande underhall
Periodiskt underhéll install.
Periodiskt underhall hus utv.
Periodiskt underhall hiss
Periodiskt underhall garage
Periodiskt underhéall bostéder
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Extern revision KPMG
Ovriga externa kostnader

Personal

Léner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
har utgétt med f6ljande belopp:

Styrelsen:
Styrelsearvode

Revisionsarvode
Ovriga arvode

Sociala kostnader

Summa styrelse

Sida9av 12

2016

11716
128 875
79 563
99 773
0

3829
25837
248 585
609 106
129 290
69 834
65 209
88018
88 320
85548
81 152
92317
375 000
69 400
836 500
0

78 144
0

29 000
3295016

2016

0
13338
13 125
25138
51601

2016

66 450

4430
45950
116 830

27 984
144 814

2015

21388
164 943
46 051
91 050
3750
3725
27939
261 657
573 095
129 361
70 597
52413
86 708
88320
82392
79 552
307 024
429 500
104 375
0

36 998
24125
71962
0

2756 925

2015

2500
0

14 875
33 363
50 738

2015

78 650

4 450
34150
117 250

24 681

141 931

¥



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Ingaende anskaffningsvirde mark
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Fastigheten har virdear 1989.

Bokfort viarde byggnad 32 181 735 kronor
2796 620 kronor

Bokfort virde mark

Summa bokfort virde 34 978 355 kronor

Not7 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

Not 8 Kassa och bank

Konto Swedbank
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2016-12-31

51179392
51179392
-18 536 633
-461 024
-18 997 657
2796 620
34978 355

14 000 000
41 000 000
55000 000

2016-12-31
6 936

30 744
37 680

2016-12-31

1271126
1271126

2015-12-31

51179392
51179392
-18 075 609
-461 024
-18 536 633
2796 620
35439379

11 600 000
36 000 000
47 600 000

2015-12-31

8536
14 035
22 571

2015-12-31

1 472 049
1472 049

3;/



Bostadsrittsforeningen Svigertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Linenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Swedbank Hypotek 2653173456 0,861% 3 man rorligt 4319076 0
Forfaller inom 2-5 ar

Swedbank Hypotek 2653163788 1,42% 2021-06-23 10498 109 280 000
Swedbank Hypotek 265316370 4,10%  2018-09-25 7 460 000 0

22277 185 280 000

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del 21997 185

Om 5 ar beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé
till 20 877 185

Arets amortering uppgick till 570 000 kronor. Styrelsen har for avsikt att amortera med den dverlikviditet
som uppstér 16pande under aret.

Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 49 050 000 49 050 000

Not 11 Eventualforpliktelser hn it
Finns inga
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Malmé

)
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Ake Fredin Goran Rode l Kent Bengtsson

Var revisionsberiittelse har limnats den W rrs 2017

KPMG

Jonas N1hlberg Barbro Gullew
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Sida 12 av 12



ReviSIonsPerallelse

Till fsreningsstdmman i BRF Svagertorp 1, org. nr 716406-9390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Svagertorp 1 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga
och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon védsentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhailanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribtand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse BRF Svagertorp 1, org. nr 716406-9390, 2016
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi gven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Svagertorp 1 for &r 2016 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhgmtat &r tillr4ckliga och 8ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fr-
eningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen, medelsfsrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

20/ F

den 20 rar

Jonas Nihlberg Barbro Gullew
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Revisionsberéttelse BRF Svagertorp 1, org. nr 716406-9390, 2016

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har en pro-
fessionelll skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedmning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertrédelser skulle ha s&rskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f&r-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fbrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Sven-Arne Hedvall Malmé 170116
Svéagertorpsvigen 41 B
215 84 Malmd

Arsstimman/Styrelsen
Svégertorp 1

Motion om hur man kan stdnga av ingaende vatten till ligenheterna

P4 forekommen anledning tycker jag att foreningen skulle undersoka mdjligheten att fa kranar
till att stéinga av ingdende vatten i varje ldgenhet utan att grannen ska behdva vara hemma.
Detta borde dven finnas f6r virmeledningen.

Husen bérjar bli ndgra ar gamla och vi vet inte hur linge vattenkopplingarna héller tétt. Sjélv
har jag tva kranar pa roren i grovkéket som borde bytas, for att de ldcker ibland. Men man drar
sig for att samordna bade rérmokare och att grannen ska vara hemma.

Mojligheten att sténga av finns kanske redan, men dé &r kunskapen for dalig om var man gor
detta. Det verkar dven som om flertalet av vira grannar inte heller kanner till detta.

Det finns en lucka i viggen 1 grovkdket som man inte kan dppna pé grund av att binken star i
vigen. Finns kranar har? Finns kranar i trapphuset eller ndgon annanstans? Kan vi fa lite
undervisning om hur man ska géra om olyckan &r framme?

Med vanl/rg halsning

%c%z’ /,,//,7,(/

Sven-Arne Hedvall, ldgenhet 30



Styrelsens svar pa motion
frén Sven-Arne Hedvall, lagenhet 30

Vara ledningar som férser bostdderna med vatten och viarme ar konstigt dragna.

Nagra av bostdderna i trapphusen matas fran gropen i trappan, nagra fran bostaden pé
forsta plan och nagra fran radhusen. Samma férhéllande géller radhusen dér ledningar-
na skickas fram och tillbaka.

Det dr med andra ord helt oméjligt att montera avstangning till varje bostad.

I samband med att familjer bygger om sina kdk och badrum installerar man numera
ballofixer pa alla ledningar. Ndgot som ar vilkommet.
Men i de fall det sker en vattenldcka nir ingen dr hemma sa hjélper knappt ballofixer.

Styrelsen uppméarksammade problemet pd allvar f6r nagot ar sedan och satte da igang
ett arbete med att reda ut och mirka ledningsdragningen. Ett arbete som fortfarande

pagar.

Om man i absolut akuta ldgen inte kan stinga av vatten och virme pa annat sitt, s&
finns mojligheten att gora det i den grop som finns pé kortsidan av husen, Svagertorp-
svagen 37 A, Henrik Menanders vag 28 B, Svdgertorpsvigen 51 B samt Svigertorpsva-
gen 33 B. Men da stdngs ocksa hela huset och i vissa fall &ven husen som ligger efter i
kedjan.

Det krivs bade battre markning, som kan tolkas av vanliga boende och ventiler som gar
att stanga av utan for stor kraftanstrangning.

Arbetet fortsatter.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.



