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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privat bostadsforetag som bildades 1989. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheterna Dansaren1 och Danserskan 3, Malmg i vilka man uppléter ldgenheter. Marken &r frikopt.
Foreningens huvudsakliga &ndamal ar att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 23:e augusti 2011.

Foreningens fastigheter som byggdes 1989 bestar av 4 hus, fordelat pa 20 tvavaningshus och 4 flerfamiljshus. 1
fastigheterna finns 64 ldgenheter. Total bostadsyta dr 6280 kvm.

Féreningen dger marken.

I foreningens fastigheter finns 65 garage och 16 géstparkeringsplatser.

Fastigheterna &r fullviardesforsidkrade i Lansforsdkringar AB. I forsdakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingdr dven bostadsrittstillagg.
Ordinarie foreningsstimma holls den 29 april 2014. Pa stimman deltog 26 medlemmar varav rostberittigade 2 1st.

Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Freddy Petersson Ordférande i tur att avga
Claes Westinger Vice ordforande vald tom 2016
Goran Rode Sekreterare itur att avga
Glenn Hakansson Ledamot i tur att avga
Kenth Bengtsson Ledamot vald tom 2016
Hakan Dahlquist Suppleant vald tom 2016
Soren Schriver Suppleant vald tom 2016
Joakim Hylen Suppleant i tur att avga
Ake Fredin Suppleant i tur att avga

Firmatecknare édr Freddy Petersson, Claes Westinger och Goran Rode tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda méten.

Revisorer har under éret varit revisor frin KPMG Bohlin AB. Foreningens internrevisor har varit Barbro Gullew
med suppleant Sven-Arne Hedwall.

Valberedningen har varit Birgit Petersson och Annette Rode.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantir Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
MaFa Fastighetsskotsel

EON Elavtal, el och nit
EON Fjarrvirme

Ownit Bredband och IP telefoni
Canal Digital TV

AB Hisscompaniet Hissar

Rangsells Sophantering

VA Syd Vatten och sophantering
Lansforsakringar Fastighetsforsékringar
Winfield AB Stddning
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Arsredovisningen #r upprittad enligt regelverket K2.

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2015-06-18 av styrelsen tillsammans med konsult frin MaFa.
Vid besiktning framkom inga visentliga brister och vriga mindre brister har atgirdats under histen.

Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utf6rts enligt nedan:
Nytt ventilationsaggregat 400.000:-

Tvittning hingrannor och stupror 62.500:-

Kompletteringar gardsrenovering 61.250:-

Spolning av avloppsledningar 52.000:-

Totalt: 575.750:-

Foreningen har en 20 arig underhallsplan upprittad 2014.

Nedanstaende tabell redovisar storre planerade underhéllsatgérder enligt féreningens underhallsplan.

Belopp (tusental kr)som redovisas dr i 2014 ars penningvérde.

BYGGNADSDEL UTFORT 2016 2017 2018 2019 2020 202t 2022 2023 2024

Mark 2007 352 246
Fasad 1989 1959 444

Fonster 1989 446

Yttertak 395
Trapphus 2011 131

Hissar 1989 1736

Installationer 1989 325 325

TOTAL KOSTNAD 2061 2636 131 890 395 246
Medlemsinformation

Avgifterna har inte hojts under éret.
Under aret har 3 bostadsritter dverlétits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 101.

Styrelsens slutord

Det fortsitter att ga bra for var bostadsrittsforening. Husen fungerar tillfredsstillande trots att de nu ndrmar sig en
alder av 30 ar och en del storre renoveringsarbeten borjar bli aktuella. Men ekonomin &r god. En anledning &r att
vi fortsitter att leta efter samordningsfordelar.

Tanken &r att vi hela tiden ska ligga i framkant nér det géller underhéll for att aldrig behdva hamna i nagot
panikldge, som ofta dr manga génger kostsammare 4n vélplanerat underhall.

Men fortfarande kan situationen snabbt f6rindras och da kan det direkt att synas pa manadsavin.

Under 2015 bytte vi ytterligare ett ventilationsaggregat. Under aret beslutade vi att fortsitta det arbetet, med att
byta aggregaten pa Svagertorpsvigen 49 respektive Svagertorpsvigen 31 aret efter. Darefter ska
ventilationsanldggningarna bade vara mer driftséikra och ge ett gott luftflode.

Aven om taken byggts utifran de normer som fanns for 30 ar sedan sa haller de fortfarande ganska vil for vider
och vind. For att vi ska ha bittre kontroll sa har vi under &ret tecknat ett avtal med Klottrets Fiende Nrl som varje
ar ska besiktiga taken och ldgga takplattor tillrédtta efter vintersdsongens stormar,

Dessutom hade vara garageportar pa vissa striackor blivit ganska mogliga. Under aret har dessa spolats med mogel-
och smutsavstotande specialmedel.

For verksamhetsaret 2015 har Kenth Bengtsson erhéllit ett halvt prisbasbelopp for allt praktiskt arbete som han
utfort under aret.

Med dessa korta ord vill styrelsen tacka for alla fina m&ten under aret.

Vi 6nskar den nya styrelsen lycka till med sitt arbete.

Styrelsen D‘/
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarstversikt visas i

KSEK

2015
Nettoomsittning 4799
Resultat efter finansiella poster 578
Soliditet (%) 35
Balansomslutning 36 998
Kassalikviditet (%) 154
Arsavgifter bostider, kr/kvm 628
Behéllning fond for yttre underhall 2935

Definitioner av nyckeltal

SOLIDITET= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

2014
4 795
283

33

37 305
157
628
2386

2013
4793
-333
32

37 946
187
628
3300

2012
4795
433
32
38912
202
628

3 491

tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket

innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

LIKVIDITET= omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder.

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Auvsiittning till fond fér yttre underhall
Uppl6st ur yttre fond f6r &rets kostnad
Balanseras i ny rakning

5410757
578 234
5988 991

1 500 000
~666 960
5155951
5988 991

Betréaffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hédnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Bostadsrittsféreningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 4798 994
4 798 994

2 -2 756 925
-50 738
4 -141 931

W

-461 024
-3410618

1388376

176
-810318
-810 142

578234

578 234
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2014-01-01
2014-12-31

4795 206
4795 206

-2 850172
-117 403
-148 768

-518 788
-3635 131

1160 075

1160
-878 129
-876 969

283 106

283 106



Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

35439379
35439379

35439379

17 648
22571
46 752
86971

1472 049
1472 049
1 559 020

36 998 399

2014-12-31

35 900 403
35900 403

35900 403

1 000
24 059
49 927
74 986

1329 729
1329729
1404 715

37 305 118



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda séikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

4220012
2934756
7154 768

5410757
578 234
5988 991

13 143 759

22 847 185
22 847 185

383 099
59 856
564 500
1007 455

36 998 399

49 050 000
49 050 000

Inga

2014-12-31

4220012
2385903
6 605 915

5676 504
283 106
5959610

12 565 525

23 847 185
23 847 185

294 533

59 464
538 411
892 408

37 305 118

49 050 000
49 050 000

Inga
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Procent
Byggnader och mark 1,3%
Garagebyggnation 2,5%

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt Sver forvintade nyttjandeperioden. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 43 ar. En ny avskrivningsplan upprittades 2014 med
nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjért enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for ytire underhdall
Reservering for framtida underhall av forenings fastigheter sker enligt foreningens framtagna
underhallsplan. Avsittning till samt iansprakstagande av underhéllsfonden beslutas av stimman via
resultatdispositionen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 6 050 tkr.

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 3943 968 3 943 968
Hyror garage- parkeringsplatser 192 000 192 000
Overlatelseavgifter 6 400 6 644
Pantsittningsavgifter 4 748 3982
Internetanslutning 126 720 126 720
Uppvéarmning 520 848 520 848
Ovriga intikter 4310 1 044

4798 994 4 795 206

Sida 8 av I1



Bostadsriittsforeningen Svigertorp 1
Org.nr. 716406-9390

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Drift- Fastighetskostnader

Material i Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Sndréjning
Tradgardsskotsel

Stadning
Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Serviceavtal

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsikring

Kabel TV
Internetanslutning
Forvaltningskkostnad
Fastighetsskatt

Lopande underhall
Periodiskt underhall install.
Periodiskt underhall hus utv.
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhall garage
Periodiskt underhall bostédder
Periodiskt underhall
gemensamma utrymime

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Extern revision KPMG
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar och sociala kostnader
har utgatt med foljande belopp:
Styrelsen:
Styrelsearvode enl. stimmobeslut
Féreningsvald revisor
Ovriga arvode

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Sida9av |1

2015

21388
164 943
46 051
0

91 050
3750
3725
27939
261 657
573 095
129 361
70 597
52413
86 708
88320
82392
79 552
307 024
429 500
104 375
71 962
36 998
24 125

0
2756 925

2015

2500
0

14 875
33363
50738

2015

78 650

4 450
34 150
117 250

24 681

141931

2014

7575
162 860
68 177
1519
80 880
52393
3 600
32010
264279
553203
140 197
70 820
52121
86 716
117 120
79 116
77 888
184 551
0

324 305
376 642
0

0

114 200
2850172

2014
9025
67 385
12 625
28 368
117 403

2014

44 400
4 440
74 350
123 190
25578

148 768



Bostadsriittsféreningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérde mark
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Fastigheten har vérdear 1989.
Bokfort virde byggnad 32 642 759 kronor

Bokfort virde mark 2 796 620 kronor
Summa bokfort virde 35 439 379 kronor

Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

Kassa och bank

Medlems- Upplaitelse-

Swedbank
Eget kapital

insatser
Belopp vid arets ingang 4220012

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma 2014:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4220012

avgifter
0
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2015-12-31

51468 212
51468212
-18 364 429
-461 024
-18 825453
2796 620
35439379

11 600 000
36 000 000
47 600 000

2015-12-31

8536
14 035
22571

2015

1472 049
1472 049

Fond for yttre Balanserat
underhall  resultat
2385903 5676504

1364 000
-815 147
-265 747

2934756 5410757

2014-12-31

51468 212
51468212
-17 845 641

-518 788
-18 364 429

2 796 620
35900 403

11 600 000
36 000 000
47 600 000

2014-12-31

10 200
13 859
24 059

2015-12-31

1329 728
1329 728

Arets

resultat
283 106

-1364 000
815147
265747
578 234
578 234

SV



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Swedbank Hypotek 2653173456 0,861% 3 man rorligt 4819 076 0

Forfaller inom 2-5 ar

Swedbank Hypotek 39788608264 4,20% 2016-06-22 10 568 109 0

Swedbank Hypotek 265316370 4,10% 2018-09-25 7 460 000 0
22 847 185 0

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 22 847 185

Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga
till 22 847 185

Arets amortering uppgick till 1 000 000 kronor. Styrelsen har for avsikt att amortera med den
overlikviditet som uppstar 16pande under aret.
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Svagertorp 1, org.nr 716406-9390

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Svagertorp 1
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon ut-
f6rt revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

Enrevision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande hild av Brf Svagertorp 1 finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Svagertorp 1 for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot p4 annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den Xé el

KPMG AB

20186

Barbro Gullew
Lekmannarevisor

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor





