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Brf Svagertorp 1 Arsredovisning 2023
716406-9390

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

[[\Vl B1xa|9€eQO-HJWag5RxQR] Sida 1 av 17




rf Svagertorp rsredovisning
Brf Sva 1 Arsredovisning 2023
716406-9390

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv - Kommun

Dansaren 1, Danserskan 3 1988 Malmo

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsdkringar Skédne.

| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdearet dr 1900

Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 6 280 kvm. Byggnadernas totalyta dr 12560 kvm.

Styrelsens sammansattning

Freddy Pettersson Ordférande
Kent Ingvar Bengtsson Styrelseledamot
Lars Lennebo Styrelseledamot

Linda Marie Harvigsson Styrelseledamot

Per Bromé Styrelseledamot

Firmateckning

Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva ledaméter i férening. | férsta hand Freddy Pettersson och Lars

Lennebo.

Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad Revisor KPMG AB
Bill Johan Johansson Internrevisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2022 och stracker sig fram till 2024. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Enligt antagen underhdllsplan

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Ar 2022 pabérjade och slutforde styrelsen méanga forbattringsprojekt och 2023 fortsatte vi med detta arbete.

Tvittstugeprojektet med malet att frascha upp alla fyra tvattstugorna blev klart. Maskinparken gjordes ocksa modernare och
energisnalare.

Efter att ndstan varje ar bytt ruttnade och skadade brador péd garagen gjordes en ordentlig renovering och malning av alla garagen.
Nu ska det hallai minst 5 ar.

Enligt tidigare beslut ang&ende att genom bland annat EU-bidrag fa vara fastigheter att energieffektiva, s startade steg 2 av detta
arbete pa hésten. Steg 1 var bytet av véra fonster och steg 2 att var att fa vart varmesystem effektivt och under digital 6vervakning.
Tyvirr sd intriffade ett vattenlickage i slutskedet, sd injusteringen av varmesystemet kommer ske under 2024.

Styrelsen har, som god sed, omférhandlat en del avtal. Féreningen har fatt ny forvaltning av bade teknik (Sydsverige Entreprenad
AB) och ekonomi (Forvaltning Syd AB).

Nar det géller avtalet av TV och Bredband ligger det kvar hos Ownit, som gav féreningen mindre kostnad och battre kvalité.

Styrelsen har arbetat med att férsdka hitta béttre kommunikationsvagar mellan styrelsen och medlemmarna. En enkét gjordes hos
medlemmarna och utifrdn den stora majoriteten av medlemmar sd kommer kommunikationen ske med epost i forsta hand.
Styrelsen har ocksa arbetat med att uppdatera var hemsida med férhoppningen att medlemmarna ska kunna pa hemsidan hitta den
viktigaste informationen.

Styrelsen har premierat Kenth Bengtsson med 50% av prishasbelopp och Fredrik Sandberg

med 25% av prisbasbelopp for deras insatser i foreningen.

Ovriga uppgifter

Vad hinder kommande rakenskapsar?

Vara forrad och féreningens plank kommer far samma uppmérksamhet som garagen, genom renovering och malning.
Som en del av processen att tita vara fastigheter s kommer entrédorrar till radhus att bytas efter behov.

Den nya hemsidan kommer uppdateras och utvecklas utifran de behov av information som medlemmarna behéver.

Utifran att viktiga andringar har gjorts i Bostadsrattslagen har styrelsen arbetat med att anpassa vara stadgar. Styrelsen har anvént
en jurist for att fa fram ett forslag till stadgar.

Forslaget kommer sedan presenteras pd en extrastimma och om medlemmarna antar forslaget, sa ska forslaget tas upp igen pa
féreningsstdmman.

Efter alla klagomal om stérningar av masar, s& har styrelsen tecknat avtal med ett féretag som ska rensa taken fran bo och &dgg.
Startar nar hdckningsperioden kommer igang.

Styrelsen tackar for det gdngna verksamhetséret och énskar den tilltradande styrelsen

lycka till.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 104 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under
aret var 9. Det har under &ret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5041 4910 4870 4796
Resultat efter fin. poster -3171 -5947 235 1638
Soliditet (%) 30 30 51 -
Yttre fond 450 4 489 5275 4995
Taxeringsvarde 72200 72 200 69 800 51000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 772 751 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,5 74,0 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 3797 3956 2523 2 540
Skuldsattning per kvm totalyta 1899 3956 2523 2 540
Sparande per kvm totalyta 128 438 313 361
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 111 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 54 98 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 25 - -
Energikostnad per kvm totalyta 109 233 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,31 1,08 1,03 -
Réntekanslighet (%) 4,92 5,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 255 677 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekénslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan dkar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
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Arsredovisning 2023

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 4220012 - - 4220012
Fond, yttre underhall 4 489 187 - -4 039 187 450 000
Balanserat resultat 8900 146 -5947 803 4039 187 6991531
Arets resultat -5947 803 5947 803 -3171 959 -3 171959
Eget kapital 11 661 543 0 -3171 959 8489584
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 6991531
Arets resultat -3171 959
Totalt 3819572
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 450 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -450 000
Balanseras i ny rdkning 3819572
3819572

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5041001 4898 826
Ovriga rorelseintakter 3 256 359 1478927
Summa rorelseintakter 5297 360 6377 753
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 056 259 -11017 525
Ovriga externa kostnader 9 -198 610 -506 668
Personalkostnader 10 -139 525 -158 130
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -553 556 -476 604
Summa rorelsekostnader -7 947 950 -12 158 927
RORELSERESULTAT -2 650 591 -5781174
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 41333 52739
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -562 702 -219 368
Summa finansiella poster -521 369 -166 629
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 171 959 -5947 803
ARETS RESULTAT -3 171 959 -5947 803
Sida7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 32623937 33177 493

Summa materiella anldggningstillgangar 32 623 937 33177 493

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32623 937 33177 493

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 101 752

Ovriga fordringar 13 67112 65918

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 86 902 197 475

Summa kortfristiga fordringar 154 014 365 145

Kassa och bank

Kassa och bank 450995 5097 256

Summa kassa och bank 450995 5097 256

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 605 009 5462 401

SUMMA TILLGANGAR 33 228 946 38 639 894
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4220012 4220012
Fond for yttre underhall 450 000 4489 187
Summa bundet eget kapital 4670012 8709199
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6991531 8900 146
Arets resultat -3171 959 -5 947 803
Summa fritt eget kapital 3819572 2952343
SUMMA EGET KAPITAL 8 489 584 11 661 543
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7 613 109 5335000
Summa langfristiga skulder 7 613 109 5335000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 235 000 19507 185
Leverantorsskulder 652911 1410698
Skatteskulder 12 946 9128
Ovriga kortfristiga skulder 54034 89304
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 171 362 627 036
Summa kortfristiga skulder 17 126 253 21643 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 228 946 38 639 894
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 650 591 -5781174
Justering av poster som inte ingar i kassafl6det
Arets avskrivningar 553 556 476 604

-2 097 035 -5 304 570
Erhéllen rénta 41333 52739
Erlagd ranta -561 990 -219 368
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -2 617 691 -5471 199
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 211131 205 599
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1245 625 1376 107
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -3 652 185 -3 889 493
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -833 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -833 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 650 000 10 000 000
Amortering av lan -1 644 076 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -994 076 9000 000
ARETS KASSAFLODE -4 646 261 4276 757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 5097 256 820 499
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 450 995 5097 256
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Svagertorp 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,87 %
Fastighetsforbattringar 25-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

fForeningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

fFastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3943968 3943968
Hyresintakter, p-platser 192 000 192 000
Kabel-TV/Bredband 126 720 126 720
El 255677 126 120
Vdrme 520 848 520 848
Ovriga intékter 1788 -10 830
Summa 5041001 4898 826
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovrig intakt 1 18788 0
Ores- och kronutjamning -11 13
Elprisstod 226974 0
Ovriga intakter 0 1433561
Forsakringsersattning 10 608 0
Ovriga rorelseintakter 0 45353
Summa 256 359 1478 927
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 256 152 250212
Stadning 181 064 163 627
Besiktning och service 134522 124 603
Tradgardsarbete 33338 19 138
Ovrigt 600 43 562
Snoskottning 19 147 10373
Summa 624 823 611 515
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4074 39891
Bostader 4766 15015
Bostader VVS 1756 0
Tvattstuga 55 882 53 350
Soprum/miljdanliggning 2 696 0
Dorrar och las/porttele 12118 5282
VA 1641 0
El 106 726 36 451
Kabel-tv/bredband 2325 0
Hissar 47 095 176 379
Tak 71063 0
Fasader 10781 0
Gard/markytor 39875 0
Forsdkringsarende/vattenskada 38 174 0
Summa 398 972 326 368
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 2 640 887 1472553
Trapphus/port/entré 0 69431
Ovriga gemensamma utrymmen 0 33580
Varme 1543903 0
Fonster 35160 5766912
Garage och p-platser 0 879 881
Summa 4219 950 8222 357
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 488 444 697 271
Uppvdrmning 684 156 612 345
Vatten 196 710 155 796
Sophamtning 93 590 73 865
Summa 1462 900 1539277
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 81070 67 628
Kabel-TV 71040 64 844
Bredband 95 808 88320
Fastighetsskatt 101 696 97 216
Summa 349 614 318 008
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 6 091 23522
Ovriga férvaltningskostnader 48 538 92221
Juridiska kostnader 0 1588
Revisionsarvoden 16 000 18 830
Ekonomisk forvaltning 114 482 105 036
Konsultkostnader 13 500 265 471
Summa 198 610 506 668
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 120225 137 760
Sociala avgifter 19 300 20370
Summa 139 525 158 130
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader 1428 0
Rdntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 561187 219 368
Ovriga rintekostnader 87 0
Summa 562 702 219 368
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 54 973 222 54 139 472
Arets inkop 0 833 750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 54 973 222 54 973 222
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -21795 729 -21319125
Arets avskrivning -553 556 -476 604
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 349 285 -21795 729
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32 623 937 33177 493
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2796 620 2796 620
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 17 200 000
Summa 72 200 000 72 200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 67112 65918
Summa 67 112 65918
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52102 39283
Fastighetsskotsel 0 21346
Forsakringspremier 6 812 87 882
Kabel-TV 14292 17760
Bredband 13 696 22 080
Forvaltning 0 9124
Summa 86 902 197 475
Sida 15 av 17
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 2023-03-15 0,69 % 519 076
Swedbank Hypotek AB 2024-08-23 0,73 % 5335 000 5835000
Stadshypotek 2031-06-30 1,29 % 8113109 8488109
Stadshypotek 2024-12-30 4,48 % 9900 000 10 000 000
Stadshypotek 2024-03-18 4,75 % 500 000
Summa 23 848 109 24 842 185
Varav kortfristig del 16 235 000 19507 185

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 848 109 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 16783
Stadning 11875 0
El 37175 121481
Uppvdrmning 87 466 85727
Vatten 14329 0
Upplupet 4 826 0
Utgiftsrantor 5129 4417
Férutbetalda avgifter/hyror 0 398 628
Berdknat revisionsarvode 10562 0
Summa 171 362 627 036
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 050 000 49 050 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Freddy Pettersson Kent Ingvar Bengtsson
Ordférande Styrelseledamot

Lars Lennebo Linda Marie Harvigsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Bromé

Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB Internrevisor
Andréa Akesson Bill Johan Johansson
Auktoriserad revisor Revisor

Finansieras av
Europeiska unionen

NextGenerationEU
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O Activity log

RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD ~ DETAILS

1. LARS LENNEBO ﬁ Signed  14.05.2024 14:53 elD Swedish BankID (DOB: 1951/03/16)
alahue51@gmail.com Authenticated  14.05.2024 14:50 Low IP:212.107.157.28

2. Bengt Freddy Pettersson ¢ Signed 14.05.2024 14:55 elD Swedish BankID (DOB: 1946/01/06)
freddybfp@outlook.com Authenticated  14.05.2024 14:55 Low 1P:212.107.157.16

3. Linda Marie Harvigsson ¢¥ Signed 14.05.2024 15:02 elD Swedish BankID (DOB: 1978/04/18)
linda.harvigsson@gmail.com Authenticated 14.05.202415:02 Low IP: 62.20.78.58

4. Per Bromé 7> Signed  14.05.2024 15:13  elD Swedish BankiD (DOB: 1955/09/11)
perbrome@gmail.com Authenticated  14.05.202415:11  Low IP: 212.107.157.7

5. KENT INGVAR BENGTSSON ¢» Signed 14.05.2024 16:52 elD Swedish BankID (DOB: 1954/02/17)
kenthbengtsson92@gmail.com Authenticated  14.05.2024 14:43  Low IP:212.107.157.18

6. Bill Johan Johansson 7 Signed  15.05.2024 22:17 elD Swedish BankID (DOB: 1970/08/12)
bill. johansson@ownit.nu Authenticated  15.05.2024 22:09  Low IP: 212.107.157.24

7. ANDREA AKESSON £ Signed  16.05.2024 13:04 elD Swedish BankID (DOB: 1988/05/14)
andrea.akesson@kpmg.se Authenticated 16.05.2024 13:03 Low 1P: 83.233.119.208

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard

PDF

PAdES
sealed



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Svagertorp 1, org. nr 716406-9390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Svagertorp 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamélsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillédmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberdattelse Bostadsrattsfoéreningen Svagerlor;{ 't\,/rylg. ol e/ SIR%%}E:%?& /ROZ'S 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Svégertorp 1 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Andréa Akesson Bill Johansson

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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RECIPIENT ACTION

1. Bill Johan Johansson £ Signed
bill.johansson@ownit.nu Authenticated

2. ANDREA AKESSON ¢ Signed
andrea.akesson@kpmg.se Authenticated
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